耕地分割執行要點修正規定
中華民國105年5月6日台內地字第1051303449號令
1、 為登記機關執行耕地分割事宜，特訂定本要點。

2、 依農業發展條例（以下簡稱本條例）第十六條規定辦理耕地分割，除依本條例、本條例施行細則、土地登記規則及地籍測量實施規則之規定外，應依本要點規定辦理。

3、 本要點適用範圍為本條例第三條第十一款規定之耕地。

4、 耕地之分割，除有本條例第十六條第一項各款情形外，其分割後每人所有每宗耕地面積應在零點二五公頃以上。

5、 共有耕地依共有人應有部分之比例，辦理共有物分割，其分割後各人所取得之土地價值較其分割前應有部分價值減少者，其減少部分，應依平均地權條例施行細則第六十五條規定辦理。

6、 依本條例第十六條第一項第一款前段規定因購置毗鄰耕地而與其耕地合併者，得為分割合併，係為擴大農場經營規模，因買賣、贈與、交換及共有物分割之原因，必須分割毗鄰耕地與其耕地合併。

依前項規定申請分割合併者，應符合地籍測量實施規則第二百二十四條規定之要件，並依下列規定辦理：

 （一）土地所有權人申請土地分割複丈時，應由擬取得之毗鄰耕地所有權人承諾取得分割後之土地，並與其原有土地合併。

 （二）登記機關於核發土地分割複丈結果通知書時，應於備註欄註明本案土地之分割，係依本條例第十六條第一項第一款前段規定辦理，並應與承受人之土地合併，始得辦理登記。 

 （三）申請人得依土地分割複丈結果通知書所列地號面積向稅捐稽徵機關申報土地現值或申請不課徵土地增值稅，申請人應就土地分割標示變更登記、所有權移轉登記及土地合併標示變更登記，連件向登記機關申辦。

7、 依本條例第十六條第一項第一款後段規定同一所有權人或共有人均相同之二宗以上毗鄰耕地，申請分割合併，係為便利農作經營之需要，申請先分割後合併或先合併後分割，並應連件辦理，土地宗數不得增加。

依前項規定辦理合併分割後，任一宗耕地面積達零點五公頃以上者，不得再依本條例第十六條第一項前段規定辦理分割。但整宗土地移轉他人者，不在此限。

8、 本條例第十六條第一項第二款所稱部分依法變更為非耕地使用者，其依法變更部分及共有分管之未變更部分，得為分割者，指共有耕地部分變更為非耕地使用，其依法變更部分，得為分割；其餘未變更為非耕地部分，為共有分管者，得依共有人之分管協議書，分割為單獨所有或維持共有；分割為單獨所有者，其分割後土地宗數不得超過共有人人數，並應連件辦理。

9、 依本條例第十六條第一項第三款及第四款規定辦理耕地分割，應分割為單獨所有。但有下列情形之一者，不在此限:

 （一）耕地之部分共有人協議就其應有部分維持共有。

 （二）依法院確定判決或和解筆錄就共有物之一部分由全體繼承人或全體共有人維持共有。

10、 繼承人辦理繼承登記後，將繼受持分移轉予繼承人者，得依本條例第十六條第一項第三款規定辦理分割。

11、 依本條例第十六條第一項第四款規定申辦分割之共有耕地，部分共有人於本條例修正後，移轉持分土地，其共有關係未曾終止或消滅，且分割後之宗數未超過修正前共有人數者，得申請分割。

依前項規定申請分割，其共有人人數少於本條例修正前共有人數者，分割後之宗數，不得超過申請分割時共有人人數。

12、 依本條例第十六條第一項第五款規定租佃雙方協議以分割耕地方式終止耕地三七五租約時，其分割後之土地宗數不得超過租佃雙方之人數。

13、 依本條例第十六條第一項第六款規定非農地重劃地區變更為農水路使用者，應先變更為交通用地或水利用地後，始得辦理分割。

14、 已辦竣農地重劃之耕地，依本條例第十六條規定辦理分割時，不受農地重劃條例施行細則第三十四條有關最小坵塊土地短邊十公尺之限制。但耕地合併分割不得破壞已完成規劃之農水路系統。
耕地分割執行要點修正總說明

耕地分割執行要點(以下簡稱本要點)自八十九年七月十九日以內政部台(八九)內地字第八九六九六八四函頒，歷經五次修正，最近一次係於一百零一年十一月十二日修正施行。

近年行政院農業委員會對於農業發展條例(以下簡稱本條例)第十六條第一項第一款、第三款及第四款規定適用，陸續有新的函釋，內政部據以函頒相關解釋。基於本要點在政策上應配合農業政策方向，且登記機關執行該項業務，應有一致性處理原則，爰修正本要點，共計修正十一點、新增一點及刪除二點，其修正要點如下:

一、因本條例第三十一條規定有關限制耕地所有權移轉登記，業於九十六年一月十日刪除，爰刪除現行規定第四點。

二、限於為擴大農場經營規模或便利農作經營之需要，得依本條例第十六條第一項第一款規定辦理分割。(修正規定第六點及第七點)

三、修正依本條例第十六條第一項第三款及第四款辦理耕地分割，以分割為單獨所有為原則，另列有例外情形。(修正規定第九點)

四、新增繼承人將繼受持分移轉予其他繼承人者，得依本條例第十六條第一項第三款規定辦理分割。(修正規定第十點)

五、修正共有土地之共有關係未曾終止或消滅，得申請分割；惟共有人人數少於本條例修正前共有人數，其分割後之宗數，不得超過申請分割當時共有人人數。(修正規定第十一點)

六、修正非農地重劃地區，變更為農水路使用者，應先變更為交通用地或水利用地後，始得辦理分割。(修正規定第十三點)

耕地分割執行要點修正規定對照表

	修正規定
	現行規定
	說  明

	一、為登記機關執行耕地分割事宜，特訂定本要點。
	一、為基層地政機關執行耕地分割事宜，特訂定本要點。
	配合登記相關法規用語，將基層地政機關修正為登記機關。 

	
	二、依農業發展條例（以下簡稱本條例）第十六條規定辦理耕地分割，除依本條例、本條例施行細則、土地登記規則及地籍測量實施規則之規定外，應依本要點規定辦理。
	本點未修正。

	
	三、本要點適用範圍為本條例第三條第十一款規定之耕地。
	本點未修正。

	
	四、耕地之分割，應依本條例第十六條之規定，如其未涉所有權移轉登記，無本條例第三十一條之限制。
	一、本點刪除。

二、農業發展條例（以下簡稱本條例）第三十一條規定業於九十六年一月十日總統華總一義字第○九六○○○○一八九一號令修正，刪除限制耕地所有權移轉登記相關規定，本點已無規定之必要，爰予刪除。

	四、耕地之分割，除有本條例第十六條第一項各款情形外，其分割後每人所有每宗耕地面積應在零點二五公頃以上。
	五、耕地之分割，除有本條例第十六條第一項各款情形外，其分割後每人所有每宗耕地面積應在○.二五公頃以上。
	點次變更，並依法制作業體例酌作文字修正。

	五、共有耕地依共有人應有部分之比例，辦理共有物分割，其分割後各人所取得之土地價值較其分割前應有部分價值減少者，其減少部分，應依平均地權條例施行細則第六十五條規定辦理。
	六、共有耕地如依共有人應有部分之比例，辦理共有物分割，其分割後各人所取得之土地價值與其分割前應有部分價值減少者，其減少部分，應依平均地權條例施行細則第六十五條規定辦理。
	點次變更，並酌作文字修正。

	六、依本條例第十六條第一項第一款前段規定因購置毗鄰耕地而與其耕地合併者，得為分割合併，係為擴大農場經營規模，因買賣、贈與、交換及共有物分割之原因，必須分割毗鄰耕地與其耕地合併。

    依前項規定申請分割合併者，應符合地籍測量實施規則第二百二十四條規定之要件，並依下列規定辦理：

（一）土地所有權人申請土地分割複丈時，應由擬取得之毗鄰耕地所有權人承諾取得分割後之土地，並與其原有土地合併。

（二）登記機關於核發土地分割複丈結果通知書時，應於備註欄註明本案土地之分割，係依本條例第十六條第一項第一款前段規定辦理，並應與承受人之土地合併，始得辦理登記。

（三）申請人得依土地分割複丈結果通知書所列地號面積向稅捐稽徵機關申報土地現值或申請不課徵土地增值稅，申請人應就土地分割標示變更登記、所有權移轉登記及土地合併標示變更登記，連件向登記機關申辦。
	七、依本條例第十六條第一項第一款前段規定因購置毗鄰耕地而與其耕地合併者，得為分割合併，係指因買賣、贈與、交換及共有物分割之原因，必須分割毗鄰耕地與其耕地合併者。


	一、點次變更。

二、按行政院農業委員會一百零五年三月十四日農企字第一○五○二○三三一四號函示，為避免申請人以本款處理其產權糾紛或違規等非屬與農業經營相關之情形，宜將本款意旨於修正規定第六點及第七點明列為擴大農場經營規模、便利農作經營之需要，爰增列文字。

三、現行規定第九點移列本點第二項，並配合前項酌作文字修正，另將「地政事務所」統一修正為「登記機關」，「併案」修正為「連件」，以配合登記相關法規用語。

	七、依本條例第十六條第一項第一款後段規定同一所有權人或共有人均相同之二宗以上毗鄰耕地，申請分割合併，係為便利農作經營之需要，申請先分割後合併或先合併後分割，並應連件辦理，土地宗數不得增加。
依前項規定辦理合併分割後，任一宗耕地面積達零點五公頃以上者，不得再依本條例第十六條第一項前段規定辦理分割。但整宗土地移轉他人者，不在此限。
	八、依本條例第十六條第一項第一款後段規定，同一所有權人或共有人均相同之二宗以上毗鄰耕地，申請分割合併，得申請先分割後合併或先合併後分割，並均應併案辦理，土地宗數不得增加；其分割合併後耕地位次變更者，亦同。
依前項規定再辦理分割者，其土地總宗數不得超過第一次合併分割前之宗數。
依前二項辦理合併分割後，如有任一宗耕地面積達○.五公頃以上者（含），不得再依本條例第十六條規定辦理耕地分割。但整宗土地移轉他人者，不在此限。
	一、點次變更。

二、第一項增列前段文字，「併案」修正為「連件」，理由同修正規定第六點。本條例第十六條第一項第一款後段規定，同一所有權人或共有人均相同之二宗以上毗鄰耕地，土地宗數未增加者，得為分割合併，故即便耕地位次變更，理應符合宗數未增加之條件，始得辦理；又「位次」一詞，於各法規鮮少使用，也並無明確定義，爰刪除現行規定第一項後段文字。

三、現行規定第二項為管制分割合併後之土地總宗數，即依本條例第十六條第一項第一款後段規定辦理合併分割後，再辦理分割者，管制分割後該土地總宗數不得超過第一次合併分割前之宗數，該項規定於實務執行上顯難認定，另內政部九十年二月二十二日台內地字第九○六四三五二號函釋示，執行本條例第十六條第一項第一款時，二宗毗鄰耕地的分割合併，仍應在分割合併後之土地宗數未增加之原則下辦理，及修正規定第二項之規範，已有管制機制，爰刪除現行規定第二項。

四、又本條例第十六條規定除有第一項分割面積零點二五公頃之原則，並列七款但書例外規定；而現行規定第三項所稱不得再依本條例第十六條規定辦理耕地分割，係為避免二宗耕地依本條例第十六條第一項第一款辦理合併分割後，將面積集中於其中一宗，再主張依本條例第十六條第一項前段規定辦理分割，造成耕地宗數增加之情形，爰酌予修正文字。

	
	九、依本條例第十六條第一項第一款前段規定申請分割、移轉、合併者，其毗鄰之二耕地，應符合地籍測量實施規則第二百二十四條規定之要件，並依下列規定辦理：

（一）土地所有權人申請土地分割複丈時，應由擬取得之毗鄰耕地所有權人承諾取得分割後之土地，並與其原有土地合併。

（二）地政事務所於核發土地分割複丈結果通知書時，應於備註欄註明本案土地之分割，係依本條例第十六條第一項第一款前段之規定辦理，並應與承受人之土地合併，始得辦理登記。

（三）申請人得依土地分割複丈結果通知書所列地號面積向稅捐稽徵機關申報土地現值或申請不課徵土地增值稅，申請人應就土地分割標示變更登記、所有權移轉登記及土地合併標示變更登記，併案向地政事務所申辦。
	一、本點刪除。

二、本點移列修正規定第六點第二項，爰予刪除。

	八、本條例第十六條第一項第二款所稱部分依法變更為非耕地使用者，其依法變更部分及共有分管之未變更部分，得為分割者，指共有耕地部分變更為非耕地使用，其依法變更部分，得為分割；其餘未變更為非耕地部分，為共有分管者，得依共有人之分管協議書，分割為單獨所有或維持共有；分割為單獨所有者，其分割後土地宗數不得超過共有人人數，並應連件辦理。
	十、本條例第十六條第一項第二款所稱部分依法變更為非耕地使用者，其依法變更部分及共有分管之未變更部分，得為分割者，係指共有耕地部分變更為非耕地使用，其依法變更部分，得為分割；其餘未變更為非耕地部分，如為共有分管者，得依共有人之分管協議書，分割為單獨所有或維持共有；如分割為單獨所有者，其分割後土地宗數不得超過共有人人數，並應併案辦理。
	一、點次變更。

二、「併案」修正為「連件」，理由同修正規定第六點，其餘酌作文字修正。

	九、依本條例第十六條第一項第三款及第四款規定辦理耕地分割，應分割為單獨所有。但有下列情形之一者，不在此限:

（一）耕地之部分共有人協議就其應有部分維持共有。
（二）依法院確定判決或和解筆錄就共有物之一部分由全體繼承人或全體共有人維持共有。
	十一、依本條例第十六條第一項第三款及第四款規定申請分割之耕地，應分割為單獨所有。但耕地之部分共有人協議就其應有部分，仍維持共有者，不在此限。
依前項規定辦理分割者，其分割後之耕地不得有全體繼承人或全體共有人維持共有之情形。但持憑法院之確定判決或和解筆錄辦理分割者，不在此限。
	一、點次變更。

二、將現行規定第一項、第二項整併，酌修相關文字，明定依本條例第十六條第一項第三款及第四款辦理耕地分割，以分割為單獨所有為原則，不得由全體繼承人或全體共有人維持共有，並明列第一款、第二款例外情事，以符合法制體例。

	十、繼承人辦理繼承登記後，將繼受持分移轉予繼承人者，得依本條例第十六條第一項第三款規定辦理分割。
	
	一、本點新增。

二、查內政部九十一年八月十五日台內地字第○九一○○一○四二二號函釋示，本條例第十六條第一項第三款規定立法意旨係為促進產權單純化，故同意繼承人得於繼承時，同時主張分割為單獨所有；原繼承人既未主張分割為單獨所有，部分共有人復將繼受持分移轉他人，其關係屬農業發展條例修正施行後之共有關係，自不得援引本條例第十六條第一項第三款規定辦理分割。

三、次按內政部一百零五年三月二十五日研商耕地分割執行要點修正草案會議決議，本條例修法後因繼承而為共有之耕地，部分繼承人將其持分移轉予其他繼承人，基於繼承人間之移轉可簡化其共有關係且仍屬繼承之耕地，並獲行政院農業委員會、法務部、各直轄市、縣（市）機關代表同意，准予依本條例第十六條第一項第三款規定辦理分割。配合實務需要，爰增列本點。

	十一、依本條例第十六條第一項第四款規定申辦分割之共有耕地，部分共有人於本條例修正後，移轉持分土地，其共有關係未曾終止或消滅，且分割後之宗數未超過修正前共有人數者，得申請分割。
依前項規定申請分割，其共有人人數少於本條例修正前共有人數者，分割後之宗數，不得超過申請分割時共有人人數。
	十二、依本條例第十六條第一項第四款規定申辦分割之共有耕地，部分共有人於本條例修正後，移轉持分土地，其分割後，土地宗數未超過修正前共有人數者，得申請分割。
	一、點次變更。

二、按行政院農業委員會一百零五年二月二日農企字第一○五○二○一三九六號函示，對於申請分割時之共有人均已非屬本條例八十九年修法前原共有人，或共有人於本條例修法後移轉其持分予他共有人，致耕地為一人單獨所有時，其修法前之共有關係已告終止且消滅，故無本條例第十六條第一項第四款規定適用。為將行政農業委員會揭示之原則予以明訂，爰修正第一項。
三、因上開函釋並未對當共有人數減少，或共有人數先減少後增加之情形予以規範，依據內政部一百零二年十月十七日台內地字第一○二○三二五○○三號函准行政農業委員會一百零二年十月八日農企字第一○二○二二八七○三號函及一百零四年十月一日農企字第一○四○二三四三六一號函示，對於依本條例第十六條第一項第四款申請分割之共有耕地，其共有人人數縱已較本條例修正前之人數有所增減，其得分割宗數仍應以申請分割當時之共有人人數判斷，且不得大於本條例修正前共有人數。為將行政農業委員會揭示之原則予以明訂，爰增列第二項。

	十二、依本條例第十六條第一項第五款規定租佃雙方協議以分割耕地方式終止耕地三七五租約時，其分割後之土地宗數不得超過租佃雙方之人數。
	十三、依本條例第十六條第一項第五款規定，租佃雙方協議以分割耕地方式終止耕地三七五租約時，其分割後之土地宗數不得超過租佃雙方之人數。
	點次變更，並酌作文字修正。

	十三、依本條例第十六條第一項第六款規定非農地重劃地區變更為農水路使用者，應先變更為交通用地或水利用地後，始得辦理分割。
	十四、依本條例第十六條第一項第六款所稱非農地重劃地區，變更為農水路使用者，應先變更為道路用地或水利用地後，始得辦理分割。
	一、點次變更。

二、查區域計畫法施行細則第十三條規定非都市土地尚無道路用地，爰修改為交通用地，並酌作文字修正，以符合法制。

	十四、已辦竣農地重劃之耕地，依本條例第十六條規定辦理分割時，不受農地重劃條例施行細則第三十四條有關最小坵塊土地短邊十公尺之限制。但耕地合併分割不得破壞已完成規劃之農水路系統。
	十五、已辦竣農地重劃之耕地，依本條例第十六條規定辦理分割時，不受農地重劃條例施行細則第三十四條有關最小坵塊土地短邊十公尺之限制。但耕地合併分割不得破壞已完成規劃之農水路系統。
	點次變更，內容未修正。


